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ZAPISNIK O PROCENI NEPOKRETNOSTI

1.OSNOVNI PODACI O NARUGIOCU PROCENE

Sud: OSNOVNI SUD U VALJEVU

Ad-résa: Valjevo

2.PODACI O NEPOKRETNOST]

2.1.0SNOVNI PODACI O IZVRSNOM DUZNIKU

Prezime i ime: MILIC ZORAN
Adresa: Valjevo, ul. Peti Puk br.5
2.2.0SNOVNI PODACI O NEPOKRETNOST]
Naziv 1.P0RODIC':NAUSTAMBENA ZGRADA br.1i
nepokretnost: 2.ZEMLJISTE (pravo korl-scenja)
na k.p.br.8198 KO Valjevo
Adresa . s ey
nepokretnosti: Valjevo, ul. Marka Kraljeviéa br.8

3. DOKUMENTACIJA

OSNOVNI SUD U VALJEVU u predmetu:

B e . br. 635716 o 27.12.2016.god.

Napomena:
> U periodu izlazka na teren, odnosno prilikom uvidaja, pristup unutrasnjosti
objekta nije bio mogucé,

> Porodiéna stambena zgrada br.l upisana je u L.N, br.4326 kao objekat
spratnosti: Pr. Uvidajem na licu mesta je konstatovano da je objekat spratnosti:
1/4 Po + Pr + Pk,

> Pored uknjizenog objekta, na predmetnoj parceli se nalazj jos jedana pomoéna
zgrada. Vrednost ovih objekata se nece procenjivati.



4. OPIS NEPOKRETNQSTI

1. Porodiéna stambena zgrada br.1- Objekat 1.

L1. Geometrijske karakteristike objekta

Objekat 1.- je spratnosti: Pr (+1/4Po+Pk)
Objekat je izgraden 80-tih godina proslog veka

Objekat je gabarita: 9,00 * 7,80m

PovrSina Prizemlja ie: 70,00 m2,
Povrsinu podruma i potkrovlja nije bilo moguce ustanoviti.

Ukupna usvojena povriina Objekta 1. za Drocenu je:

1.2. Tehni¢ki opis nekretnine

70,00 m2

LOKACIJA: Valjevo, ul. Marka Kraljevica br.8
KAT. PARCELA: br. 8198 KO Valjevo
TIP GRADEVINE: Poroditna stambena zgrada
SPRATNOST: Pr (+1/4Po+Pk)
GODINA GRADNJE: _[80-te godine prodiog veka
STAROST OBJEKTA: 35. godina
AB konstrukcija od stubova i reda sa noseéim zidovima
KONSTRUKCIJA: od giter blokaji opeke d=250rﬁ
MEDUSPRATNA KONST.: |TM-3 betonska tavanica
TEMELJI; ' AB trakasti temelji
FASADA: Termo fasada bojena fasadnim bojama
KROV: Drvena dvovodna konstrukcija pokrivena crepom.,

OLUCI I LIM. OPSIVKE:

lzvedeni od pocinkovanog lima

VISINA:

2,60m

OBRADA ZIDOVA: Pretpostavka: u nivou standard

OBRADA PODOVA: Pretpostavka: u nivou standard

STOLARIJA: PVC, z?s_takljena termopan stakiom;
Unutradnja vrata su drvena

INSTALACIJE VODE: lzvedene prikljuékom na gradsku mreZu

INSTALACIJE KANALIZ: lzvedene prikljuékom na gradsku mrezu

INSTALACIJE STRUJE: Prikljuak na gradsku mrezy vazdugnim vodom
Predpostavka:

NAMENA PROSTORIJA:  |(Podrum: ostava)

Prizemlje: dvosobni stan

(Potkrovlje: spavaéi blok)




2. Zemljiste na k.p.br. 8198 KO Valjevo

" 2.1. Popis nekretnine sa geometrijskim podatcima

Povriina parcele br.§198 KO Valjevo pod objektom br. 1 je: 58,00m2

7¢

Povr8ina parcele br. 8198 KO Valievo- uz zgradu-objekat je: 162,00m2

Ukupna povr§ina parcele br. 8198 KO Valjevo je: 220,00m2

Parcela je upisana u list nepokretnosti br.: 4326 KO Valjevo
Parcela je upisana u L.N. kao gradskoe gradevinsko zemljiSte

Parcela je u drzavnoj svojini sa pravom kori§cenja.

5.TRZISNA VREDNOST

* Zasvrhe procene vrednosti nepokretnosti koriste se metode koje predvida Zakon o
privatizaciji (»Sl.glasnik RS« br.38/2001) i Uredba o metodologiji za procenu
vrednosti kapitala i imovine (»S1. glasnik RS« br.45/2001), Uredba o izmenama i
dopunama Uredbe o metodologiji za procenu vrednosti kapitala i imovine
(»Sl.glasnik RS« br.45/2002), prema kojima se, kao polazna osnova uzima:

povriina objekta; vrsta izgradnje; godina izgradnje; amortizovanost;

namena i funkcionalnost; kvalitet odrzavanja i

cena izgradnje sli€nog objekta na istoj lokaciji, na dan procene.

U toku izrade ovog misljena izvr§io sam istraZivanje trZi¥nih cena sli¢nih
objekata na lokacijama u okruZenju predmetne lokacije. Informacije su prikupljene od
Agencija za promet nekretninama, analizom oglasa za kupoprodaju nepokretnosti u
sredstvima javnog informisanja, kao i prikupljanjem podataka od Republi¢kog zavoda

za statistiky.

Na osnovu prikupljenih informacija donosim sledeée misljenje:

VREDNOST NEPOKRETNOSTI

A/TRZISNA VREDNOST NEPOKRETNOSTI

Ju—

Porodi¢na stambena zgrada br.1 70,00 m2x 50.000,00 din/m2 =

3.500.000,00 din

3 Zemljiste 2,20 arix 250.000,00 din/aru=

550.000,00 din

TRZISNA VREDNOST NEPOKRETNOSTI UKUPNO:

4.050.000,00 din

B/GRADEVINSKA VREDNOST NEPOKRETNOSTI

—

Porodi¢na stambena zgrada br,1 70,00 m2x 40.000,00 din/m2 =

2.800.000,00 din

GRAD.VREDNOST NEPOKRETNOSTI UKUPNO:

2.800.000,00 din
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REKAPITULACIJA VREDN OSTI NEPOKRETNOSTI

A Nepokretnosr:
no| {PORODICNA STAMBENA ZGRADA br.1 § Vrednost nep. Vrednost nep.
2.ZEMLJISTE (prave koriséenja) (din) (€)
| na k.p.br.8798 KO Valjevo
1 |[TRZISNA VREDNOST NEPOKRETNOSTI 4.050.000;00 32.670,35
2 |[GRAD. VREDNOST NEPOKRETNOSTI 2.800.000,00 22.586,91
3 Vrednost 1/2 viasnitkog udela 2.025.000,00 16.335,18
Napomena:Sredniji kurs evra po NBS iznosi: 1€ = 123,9656 din. na dan procene

Zakljulak
TrziSna vrednost Porodi¢ne stambene zgrade br.1 i Zemljista (pravo
koriS¢enja) na k.p.br.8198 KO Valjevo, sve upisano u L.N. br. 4326 KO Valjevo,
u ul. Marka Kraljeviéa br.8 u Valjevu, iznosi:
4.050.000,00 din

Vrednost 1/2 suvlasnitkog udela predmetne nepokretnosti iznosi:

2.025.000,00 din.

Podaci o za¥titi Zivotne sredine

Na osnovu uvidaja na licu mesta takode je utvrdeno da predmetna nepokretnost odgovara
slededim zahtevima:

a) Nepokretnost je izgradena u skladu sa svim domadim zakonima i standardima iz
oblasti gradevinarstva i zagtite Zivotne sredine.

b) Ne postoji rizik od kontaminacije zbog predhodne upotrebe zemljista

¢) Ne postoji rizik od poplava i seizmitkih dejstva

d) Ne postoji rizik od prisustva, odnosno upotrebe Stetnih materijala

¢) Ne postoje drugi zdrastveni i bezbednosni rizici

Ovim izjavljujem da sam u potpunosti upoznat sa smernicama u pogledu Zivotne sredine,
koji &ini sastavni deo 0vog zapisnika o proceni nepokretnosti

Prilog: - Zapisnik o proceni nepokretnosti

- Fotografije
SUDSKI VESTAK ZA OBLAST GRAPEVINARSTVA
PoireSenju Ministarstva pravde RepublikeSrbije
U Valjevu Br, 740-05-02705/2010-03
16.02.2017. PIRGIC MILE DIPL.IN G.GRAD.
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FOTO DOKUMENTACIJA
1. Porodi¢na stambena zgrada br.1
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HAJIA3 BEINTAKA 03

( He. 6p. 685/16 )
Cymuja: Mupjana Hopakosuh

BWH.TaKca

Io nanory cyna, npemmerna Tapliena Ha naHammeM ysubajy je kaTacrapeka napuena 8198 KO
Baseno.

Kar. napnera 8198 Je y xatactapckom ONIEPATy €BUIACHTHPAHA y JIHCTY HenokperHoeTH Op. 4326
KO Bamepo.

Y A-macty oeor nmera HETIOKPETHOCTH, Ka0 HauyuH Kopminhewa U kart. Knaca, 3a napueny 8198 je
YIHCAHO:
- 3eM/bHINTE NI0A 3rpagoM — noepurnHa (,00.58ha (oGjexar Gp. 1, HopoquyHa crambena srpana,
CpaTHOCT IPH3EMJLE, objexar je IPEY3ET M3 3eM/bHITHE KHLHTe);
- 3EM/bHIRTE Y3 3rpajy — HOBpIIANHA 0,01.62ha;
TiTa YHHH YKYNHY NOBPINHAY mapuete 8198 ox 0,02.20ha.

Hocuouw npasa ua SCMBHIITY napriese 8198, ca mpaBom Kopumhema, cy:
Jankosuh (ZXo6puBoj) Crasko, ca yaeaom 1/2 H Muanh Bepa, ca yaenom 1/2
Obauk cBojune je Ap:kaBH2 cBOjuHA — PenyGanka Cpb6uja.

Hocuouw npaga na objexTy cy:
Janxopuh (Ho6puroj) Craeko, caygenom /2 w  Muauh Bepa, ca yaenom 1/2

Ha npiy mecra cam HIIEHTH(HUKORAO IipeaMeTHY napueny 8198, kao u ofjexar koju ce Hazasu ma
HCTOj.
Ca BemTakom rpaljesuncie CTPyKe caM OOHMIIA0 IaplieNy M KOHCTATORAO YMILEHHIE W (hakTHIKO
CTamb¢ Ha Napueny.

OGjexar koju je NPEAMCTaH Ce Halasd yriaBHOM y 3alagHoM Acxny napnene 8198. V muramy je
TopoanyHH cTaMbenn ofjexar, cHpaTHoCTH IIPU3EMIBE + ITOTKPOBJBE,

Objekar je HiorpaheH y cBoM ucTounoM ACTy, a NUMeH3Hje Cy MpUKasaHe Ha CKHLH ca yBuhaja.

Ilapuena uma CCBEpHY ekcrmosuuMjy. ITapuena nema AHUPEKTHY BE€3y, HH ynas ca yuume Xayu
Pyeumose (x.1.8147), Beh cokaxom KOjH BONM OX NMOMEHyTe ymne no napuene 8198, a mpumana
napuenu 8199,

Cxuya ca ysubaja je cacmasnu deo 060z Hanasa, u upalena je y maunoj pasmepu 1:250,

Baseso, mapt 2017, ros. BEINTAK TeoMeTap
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