IZVESTAJ O PROCENI VREDNOSTI IMOVINE
PAKERICA ILPRA FP1402

Beograd, Februar - Mart 2023. godine



Predmet ove procene uradene na dan 15.03.2023.godine je pakerica FP1402 koja se nalazi u
Beogradu, Lipovica u ulici 29. Novembra a u vlasnistvu EUROBANK ad Beograd.

Izvor Google maps
Predmetna pakerica je sa slede¢im podacima;

Proizvodac pakerice je ILPRA Termosaldatrici Italia serije Foodpack, model FP1402VIG, serijski broj FP
6363 proizvedena 2008.godine. Pakerica je razmontirana i van funkcije. Predmetna pakerica se
posmatra kao kompletna i sa mogucnoséu ponovne upotrebe nakon montaZe i osnovnih provera
radnog stanja. U nastavku je prospekt sa osnovnim podacima o predmetnom tipu pakerice.




PROCENA VREDNOSTI

METODE PROCENE

Postoje tri opSte poznata pristupa koji se koriste kod utvrdivanja vrednosti osnovnih sredstava:
troskovni pristup (princip uloZenih sredstava), trzisni pristup (direktno uporedivanje prodajnih cena) i
prinosni pristup (retko primenljiv kod veéine opreme). Vrsta i starost opreme, s jedne strane, kao i
obim i kvalitet dostupnih podataka s druge, utiCu na primenjivost svakog pristupa u svakoj
pojedinacnoj situaciji.

U narednim pasusima detaljnije se razmatra svaki od pomenutih pristupa u proceni. Treba imati u
vidu da opisana metodologija predstavlja klasi¢an pristup u proceni vrednosti opreme.Za odredenu
imovinu koja je locirana u nedovoljno razvijenim trzistima neophodno je da se izvrsi izvesna
modifikacija metodologije.

Troskovni pristup

Prvi pristup u proceni je “TroSkovni pristup”. Ovaj pristup baziran je na principu supstitucije, pri ¢emu
se polazi od aksioma da racionalan kupac nece za konkretnu imovinu platiti cenu visu nego sto bi bilo
potrebno da iznova napravi istu ili slicnu opremu ili da izgradi slicna postrojenja. Pretpostavka na
kojoj pociva ova tehnika je da je inherentna trziSna vrednost imovine priblizno jednaka troskovima
njene zamene, tj. troSkovima rada i materijala potrebnim da se sli¢na imovina izradi.

Pristup direktnog uporedivanja cena

Drugi pristup procene je “Pristup direktnog uporedivanja cena”. Ovaj pristup pociva na premisi da se
kupci na trzistu odlucuju za kupovinu uporedivanjem cena, tako da je takode baziran na principu
supstitucije. Drugim recima, ona pociva na premisi da racionalan kupac za konkretnu imovinu nece
platiti viSe nego Sto bi platio neku drugu imovinu sliéne namene i kvaliteta. Ova tehnika podrazumeva
pribavljanje informacija sa trziSta o cenama prometa imovine slicne onoj koja se procenjuje. Te
uporedive cene se zatim koriguju za sve eventualne razlike izmedu te imovine i imovine koja je
predmet procene. Po korigovanju ovih cena, one mogu biti koris¢ene kao uporediva osnova za
procenu vrednosti konkretne imovine.

Prinosni pristup

Tredi pristup koji se koristi u proceni vrednosti imovine jeste “Prinosni pristup”. Ovaj pristup procene
pociva na principu anticipacije. Po ovom principu, tipi¢an investitor/kupac na trzistu ulaze u onu
imovinu od koje o¢ekuje da mu u buduénosti donosi prihod i druge koristi. Drugim re¢ima, vrednost
se moze definisati kao sadasnja vrednost svih prava na bududée koristi. Prvi korak u proceni ovom
metodom je utvrdivanje potencijalnog bruto prihoda, koji procenjivana imovina (subjekat procene)
moze da generiSe u buduénosti. Vazno je napomenuti da se ovaj prihod odnosi samo na prinos od
konkretne opreme, a ne i na ukupan prinos koji potice iz poslovanja preduzeéa. Ovaj neto poslovni
prihod se potom deli stopom kapitalizacije, ili se projektuje na bududi period i diskontuje na sadasnju
vrednost, kako bi se doslo do procenjene vrednosti po prinosnom metodu.

Zakljucak o vrednosti na osnovu primenjenih pristupa

Poslednji korak u procesu procene je utvrdivanje finalne vrednosti, do koje se dolazi uz uvazavanje
nalaza svih koris¢enih metoda koji su ocenjeni kao prihvatljivi. Proces utvrdivanja finalne vrednosti
ukljuCuje razmatranje svih prednosti i nedostataka koris¢enih metoda kao i razmatranje na koji nacin
se ovi metodi odnose na procenu konkretne imovine kao i na trZiSne uslove uopste. Kao rezultat,
dolazi se do konacne procenjene vrednosti imovine, ¢ime se i ispunjava svrha procene.



USVOJENA METODA PROCENE VREDNOSTI

Pri proceni vrednosti imovine, veStak je kombinovano koristio ,,Komparativni metod“. Vestak je na
trzistu pronasao komparative koji mogu da budu upotrebljeni za dobijanje procenjenih vrednosti uz
korekcije koje su potrebne zbog posebnosti procenjivane imovine, koli¢ine, stanja na trZistu i
mogucénosti prodaje u razumnim rokovima. Takode je koristeci troskovni metod uporedio dostupne
proizvodne cene sa cenama na trzistu, sto je koris¢eno kao provera dobijenih vrednosti.

PROCENA VREDNOSTI

Procena imovine izvrSena je na osnovu stanja predmeta procene koji je identifikovan prilikom
obilaska 07.03.2023.g.

Za procenu trziSne vrednosti predmetne imovine, uzeti su u obzir sledeci faktori: ekonomski vek;
starost; stanje; nacin skladistenja i stanje na trZistu Srbije i Evrope.

Pakerica je renomiranog proizvodaca iz Italije ILPRO koji vaZzi za kvalitetnog proizvodaca sa
kvalitetnim i trazenim proizvodima. Prilikom procene se poslo od pretpostavke da je pakerica i dalje
upotrebljiva i da se moZe koristiti u daljoj proizvodniji i kao takva je procenjivana.

Vizuelnom kontrolom je uoceno je da je traka odvojena od same masine i da su vidljivi tragovi rada i
stajanja poput korozije i razli¢itih necistoca.

U nastavku su dati neki od komparativa koji su korisc¢eni prilikom odredivanja procenjene vrednosti:

https://www.machinio.com/listings/81407158-2020-ilpra-foodpack-speedy-v-g-pn12-packing-machine-in-wroclaw-poland

2020 ILPRA FoodPack Speedy V/G PN12 Packing Machine
in Wroclaw, Poland

Lomcatan _ o
L
Masurctswr
Servism sffered by Seflar

Interested in this machine? |

Specifications Comatition

Description



https://www.machinio.com/listings/81407158-2020-ilpra-foodpack-speedy-v-g-pn12-packing-machine-in-wroclaw-poland

https://www.industrial-auctions.com/auctions/1163-online-auction-food-processing-machinery-catering-and-butchery-equipment-in-

anzegem-be/food-processing/traysealers/1-ilpra/?lang=en&utm_source=Trademachines&utm _campaign=Ilpra&utm medium=cpc
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Lot description

https://www.lineapasta.com/en/packaging/automatic-packaging-machines/heat-sealer-ilpra-foodpack-speedy
Heat sealer ILPRA Foodpack Speedy < Bach

Price € 31.250,00
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NAPOMENA: Cene navedenih komparativa su oglaSene cene, a iskustva govore da se kod kupovine
one uobicajeno sniZavaju za odredeni procenat.


https://www.industrial-auctions.com/auctions/1163-online-auction-food-processing-machinery-catering-and-butchery-equipment-in-anzegem-be/food-processing/traysealers/1-ilpra/?lang=en&utm_source=Trademachines&utm_campaign=Ilpra&utm_medium=cpc
https://www.industrial-auctions.com/auctions/1163-online-auction-food-processing-machinery-catering-and-butchery-equipment-in-anzegem-be/food-processing/traysealers/1-ilpra/?lang=en&utm_source=Trademachines&utm_campaign=Ilpra&utm_medium=cpc
https://www.lineapasta.com/en/packaging/automatic-packaging-machines/heat-sealer-ilpra-foodpack-speedy

MISLJENJE O TRZISNIM VREDNOSTIMA

Pakerica koja u potpunosti odgovara predmetnoj je pakerica pod rednim brojem 2 koja je ponudena
na prodaju putem aukcije.Isti je tip, a godina proizvodnje je 2007.g. U proteklih 4 nedelje koliko je
trajala aukcija nije bilo ponuda za njenu kupovinu, $to je bio slucaj i do zatvaranja same aukcije.
Pocetna cena je 3.500e na Sta se moraju obracunati i pripadajuci troskovi licitacije.

Vestak je misljenja da se i ostala dva komparativa mogu uzeti u obzir prilikom odredivanja vrednosti
pa shodno tome usvaja sledecu procenjenu vrednost;

Procenjena trziSna vrednost predmetne imovine, na dan 15.03.2023.godine iznosi:

8.000 EUR ili 938.410 dinara
Racunato po srednjem kursu eura na dan 15.03.2023.god od 117,3013

Iskazana vrednost imovine je bez uracunatog poreza na dodatnu vrednost (PDV).

Vrednost postignuta u realnoj transakciji izmedu ravnopravnih, dobro obavestenih strana koje
nastupaju bez prinude, moZze se razlikovati od procenjene vrednosti. Prvi razlog za to je, pogled kupca
na prinose koji se mogu ostvariti koriSéenjem predmetne imovine, a drugi je motivisanost i
pregovaracka pozicija svake suceljene strane

Procenjena vrednost ne obuhvata prinos od koriséenja imovine odnosno prinosnu vrednost.
Procenitelj se nije bavio vlasnistvom nad predmetnom imovinom.

Za verodostojnost i tacnhost procenitelju prezentirane dokumentacije odgovoran je narucilac procene.

Miroslav Lazovié

Sudski vestak masinske struke



PRILOZI

Fotogradfije







Resenje o imenovanju vestaka

PENYB.THKA CPEHIA
MHHHCTAPCTBO MIPABJLE
bpoj: 740-05-01536/2010-03
Jarym: 6.7.201 1, roa,
Hesmamwuna 22-26

beorpan

Ha ochosy wiama 13, cras 1. 3akoma o cyiackum semrmamnva («C. raachmng PenyGanke Cpbujer, Hpoj
4472010y w wnana 192. cras 1. 3akona o onurrenm yipassom noctynky (« Ca. auer CPJy, 6p.33/97 n 3122001
i «Ca aacumk PenyGanke Cplujer, Gpoj 30/2010) pewasajvhi no wxresy koju je noneo Jlasosuh
MIpOCAan 30 HMEHOBAME CYJACKO BEIITAKA, MUHHCTAP MPARAE 10HeO je

PEIIE®E

HMEHYJE CE Jlasonuh (/Iparan) Mupocian, saummcsi mokenep, aapeca: Otona Kymawua 33/11,
beorpan, 3a cyackor Beurraa sa 06/18CT MAIIMHCKS TEXHHKE - VA3 CICUUJATHOCT: NIPOLEHA BPE/IHOCTH
onpeme

Obpasaowenme

Mitmcrap npasae na ocnosy waana 30. cran 2. y sem ca w1 1. cras 2. 3axoma o cyacknm seurrammng («Ca
raacHnk PenyGanke Cplujer, Gpoj 44/2010), ofijanso je Jasim noms 3a menosane CYACKNX BEUTAKD ¥ »
Ca. raacumky PemyGanke Cpdujen, Op. 72/2010 04 8.10.2010. roamnme, sarmnm y « Ca. raachnxy PenyGanke
CpOujer, 6p. 792010 01 29.10.2010. roamne n y «Ca. raachmnxy Penyéanxe CpGujer., 6p. 812010 0a

5.11.2010. roamwe,

Y oGjannsenn jaBuiy NOTMBIMA HABCACHO je ¥ cameay wiana 6 1 7. 3akona o CACKHM BEUITaLMME 14 VI
JANTER Ha JaBHI N0INB KAHILAAT 33 CYACKOr BONITAKa J0CTaR®a caeache 10kaie o HCTIYEaBAY YCA0BA:

1) porokonujy aunaome o crevenom oSpasoEaiy oBepeRy TIPET HAAIKHUM OPraHoOM,

2) GOTOKONIY OATYRE KOMMCHIE O CTHIAMY HAYHHHX TEAMA OBCPEHY NPE] HALICAHINM OprasoM,

3) NOTBPAY O PATHOM HCKYCTBY ¥ CTPYUM,

4) 20Ka1 0 OOJABBEHIM CTPYSHI ILTH HAYHHHM PAIOBIMA,

5) noTepay o yuenthy Ha CARCTOBABIMA Y OPraHHTAINH CTPYSHIX YaPYKena,

6) MHULBEILA AN PEHOPYKE CYAOBS WIN IPYTHN JAPAIBHIX OPraMa, CTPYMHHX YIAPYAEHI, HEYYHUX |
APYTHX MHCTHTYUMJA WIH NPABHIX THUA ¥ KOJHMA ¢ KANINIAT 38 CYACKOT BEUITAKD PAINO, OAHOCHO 30 KOje
je 0BaRBa0 CTPYUHE NOCA0BE,

7) oToKOMMjy MRS KaPTE, 0AHOCHO GOTOKDNN]Y HIBOAA CCKTPOHCKOT HHTAYA THYHE Kapre,

Hase1eHo je 1a Karmaamin ca Hay UM IRAEM HICY TYAHN 13 JOCTARBA]Y AOKAIE W3 TAYKE 4-6.

Hajsut , naBeaeno je /1a KanAMIaT y3 3XTeR JOCTARBA W A0KAYE O HCTIYIHABAKGY VCUBA 30 HN0CICHE
npeasuhene 3aKoHoM 0 IpAIBHIM CIYADEHNIMME | TO:

“VBCDCHC O IDKABBAHCTRY.



-IIBOJ1 W3 MATHYHE KILHTC PORCHUN.

~I0KIY 24 MY PAIIE HIJE MPECTAIA0 PAIHM OIHOC ¥ APAIBHOM OPrany 3001 TeKe 0BPEAE AYKHOCTH
WY PAAHOT 0HOCA,

AOKEY 20 HHJE OCYHHBAH HA KATHY JETBOPA 01 HA]MEHC IICCT MECCUN.

[Topea OMuUTHX YCI0B3 ,ONHCAHUM JOKAIMA TOKATY]E € HCIYICHOCT NOCEOHNN YCI0BA NPONHCAHINX
FaKOHOM O CYACKMM BELITAIMA H TO 8 KaHIMIAT HMa 01roBapajyhe cTedeHo BICOKO 00pasosame Ha
CTYMJAMA IPYTOT CTENCHA, OHOCHO HA OCHOBMMM CTYInjama 13 oapeheny 00acT seurmadienal HIyIeTHO 1
HME HE)MAHE JABPLICHY CPEIHY IIKOTY LI MMA HAIMAIE T TOINHA PAANOT HCKYCTHA Y CTPYIM, 14
1HOCEAY JE CTPYHHO THAKE H NPAKTHYHO HCKYCTBO ¥ 0/1peheno] ofaacTi BELITaNEILa, 18 je 10CTolan 38
O0ARBLAKE NOC/IOBA BELITAMCHA.

Floasockaan saxTesa je G1aroBpeMeno NOIHeo IaxTes W CBe NoTpedHe J0Kake ¥ emueay oapesaba wiana 12
Jaxkona o cyaexknm sewrratual «Ca. raacwk PenyGake Cpoujers, Gpoj 44/2010)x0juma je nponucano 1a
KAIUTHAT 38 BELITAKA NOAHOCH MHHHCTAPCTRY HLLICKHOM i NOCIOBE NPABOCcyha JaxTen 1 HMEHOBake ci
HPIIOINME KOJHMA J0KAIYJE HCITYICHOCT YCI08A 33 00ARBANKS BEUITAYCILA.

VBHIOM ¥ TOAHETH 3AXTES M OPHIOTE €2 J0Ka3iMa YTRPHEeHO j¢ 13 NOAHOCHIAL TANTERA HCMYIHAka YCI0Be
38 MMEHOBAILE 30 BCLITAKA, N1d j€ JOHETO PEIICHE KA0 Y HIPEII Ha ocHoBy “waana 13. cras | 3akoma o
CYACKIM BEUITALMMA.

Hoyka: [Iporun onor pewena Moxe ce
NOKPEHY TH VHPABIN CHOP Npet
Vapasaus cy oM y poky 01 30 1ana
01 1NA JOCTARLANLA PEiieiha

MHHHCTAP




